
Woningbouw in Harich 
 

foar, troch en mei elkoar                              21 april 2023

Foar, Troch en Mei Elkoar



• doelen / agenda van vanavond (h.h mededelingen)


• Voor iedereen: bijpraten, welke stappen zijn gezet, waar zitten 
we ergens op de tijdlijn, organisatie, ruimte voor vragen.


• Na de pauze:


• aan de slag met “de bouwers”


• wat betekent het om te bouwen in een CPO-construct, verschil 
met hoe het meestal gaat. 
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• DFM: presentatie Gemeenteraadsleden en contact wethouder, 


• 1e gesprekken gevoerd met projectleider DFM, concept 
haalbaarheidsonderzoek… past niet bij ons….!


• Onze uitgangspunten scherper geformuleerd met notitie  
maart 2023, citaten


• Resultaat! 
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DFM gaat initiatief Harich ondersteunen met capaciteit voor: 
projectleider, stedenbouwkundige en ambtelijke 
ondersteuning!  
“…De vraag vanuit het dorp is helder, we willen het graag samen 
met jullie oppakken!”



APRIL 2022: 

Een toekomst bouwen voor en door Harichsters

• Wij willen een evenwichtige bevolkingsopbouw: ouderen en 
jongeren moeten hier kunnen blijven wonen!


• Gemeentelijk beleid: build to order, eigen initiatief en risico


• Van dorps-idee naar dorps-initiatief


• Lange weg te gaan: 10-15 jaar 

• Uitgangspunt: het dorp blijft eigenaar
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• Ambities:                                                                               
woningbouw voor starters en ouderen koop en huur,                                       
rondweg als ontsluiting van de nieuwbouw en om de kern te 
ontlasten,                                                              
multifunctioneel centrum, sport = toekomst


• groene buffer behouden, fysieke begrenzing Eigen Haard


• daarom 14 ha grond
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• Initiatief fase: nu eerst een vooronderzoek


• Rekenen en tekenen met projectleider, stedenbouwer 


• 1e concept woonprogramma (aantallen/woningtypen), 
kosten/baten, functies, ruimtelijke inpassing enz.


• Resultaat: kan alles? bespreken met “de bouwers” en heel 
Harich
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• Vervolg stappen in hink-stap-sprong: (na het vooronderzoek)


• Haalbaarheidsonderzoek moet antwoord geven op volgende 
vragen:                                                                                
grondprijs?                                                                           
bijkomende kosten?                                                                     
infrastructuur?                                                                                 
milieu, landschappelijke inpassing enz.


• zijn alle ambities te realiseren?
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• Uiteindelijk moet er een gewijzigd bestemmingsplan liggen


• Ruimtelijk kader, verkavelingen


• Uiteraard een akkoord met de grondeigenaren


• Randvoorwaarden: draagvlak, organisatiestructuur


• Bouwen tussen nu en max 5 jaar (disclaimer)
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De uitwerking van het idee

Stichting Bas Backer —> Stichting Woningbouw Harich


                                                                |


                                        Vereniging Eigenaren Harich
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• Vragen? 

•Opmerkingen? 

• Suggesties?


Afronding eerste deel van de avond





PAUZE 
Een pauze is een tijdelijke periode van onderbreking van een handeling, met de bedoeling om even tot rust te komen en daarna met ... 
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• Uitgangspunten voor verkrijgen grond van de Stichting:                                                                       
geen speculatie/winst                                                    
grond bestemd voor Harichsters


• Juridische oplossingen:                                             
erfpacht, kettingbeding, coöperatie
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• Woon coöperatie / stichting:                                           
gemeenschappelijk eigendom                                                    
verkoop in beginsel aan Harich! 


• Mag geen (al te grote) belemmeringen opleveren voor de 
financiering!


• Vraagt een volmondig JA van initiatiefnemers, je zit aan elkaar 
vast…!
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• Beleid DFM:


• BUILT TO ORDER


• Kansrijke initiatieven mogelijk maken


• Gemeente beperkt ontwikkel risico’s en kijkt naar 
bewezen marktvraag
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• Traditioneel: projectontwikkelaar, makelaar enz.


• Collectief Particulier Opdrachtgeverschap (CPO)


• Grondkosten, bouwkosten, leges, adviseurs, begeleiding, 
infrastructuur
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• Starters: geschakeld, 80m2, grond 120m2 


• Doorstromers: geschakeld, vrijstaand, 100m2-120m2, 
grond 150m2-170m2, levensloopbestendig


• Ouderen: levensloopbestendig, grondgebonden, 
appartementen, 80m2-100m2, grond 120m2-150m2
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• Woon coöperatie? 


• Op welke termijn wil je/kun je bouwen?


• Hoe ziet je huis eruit?


• Alleen kavel, woning huren, samen bouwen?



De cijfers 2022

Harich 490 inwoners = 185 huishoudens


188 woningen: 86% koop, 3% corporatie, 11% overig


Gemiddelde woningwaarde (WOZ):

In 2013 € 250.000,-

In 2021 € 393.000,-  


Bevolkingsopbouw 01.01.2022:                        0  - 15	 	        70

                                                     15 - 25           65

                                                     25 - 45 		        70

                                                     45 - 65		      165

                                                          65+	 	      120


(Bron: CBS, zie ook alle cijfers.nl)

http://cijfers.nl



